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BIM MODELLE UND IHR POTENTIAL FUR
FACILITY MANAGEMENT PROZESSE

Aus Sicht des Facility Managements ist es
verwunderlich, dass BIM-Modelle nach
FPertigstellung eines Bauwerks derzeit
nur selten fiir die weiteren Lebenszyklus-
phasen des Gebiudes eingesetzt werden.
Dabei bleiben viele Nutzungsmaglichkei-
ten der bereits erfassten Daten, die grofRe
Mehrwerte bieten wiirden, auf der Strecke.
Dies gilt ganz besonders fiir den Bereich
Wartung und Instandhaltung, aber auch
fiir andere FM-Bereiche wie beispielsweise
das Flichenmanagement oder das Baupro-
jektmanagement.

Fir die effiziente Bewirtschaftung von
Gebiduden ist eine aussagekriftige Daten-
grundlage das A und O. In der Vergan-
genheit war die Beschaffung dieser Daten
in der Regel eine sowohl zeit- als auch
kostenintensive Angelegenheit. Seit Ein-
fithrung der BIM Methode liegt bei immer
mehr Neubauprojekten ein Grofteil dieser
Informationen in einem hohen Detaillie-
rungsgrad jedoch schon vor: im BIM Mo-
dell.

Ausgehend von einem kompletten BIM
Modell, das den Status ,as-built® bzw.
,LOD 500 (Bestandsdokumentation)® er-
fullt, konnen die bereits vorhandenen Da-
ten aus der Bauphase um Daten zu Betrieb,
Instandhaltung und Wartung erginzt wer-
den, so dass man das so wichtige digitale
Abbild des realen Gebdudes als Basis fiir
digitale Geschiftsprozesse im Gebdudema-
nagement erhilt. Der gezielte Einsatz und
die Nutzung von BIM Modellen ist damit
ein wichtiger Step unter dem Aspekt der
Digitalisierung

Die Vorteile von BIM fir
Wartungstatigkeiten

Welche Mehrwerte sich durch die Nutzung
von BIM ergeben, lisst sich sehr anschau-
lich an der Wartung einer technischen
Anlage erldutern. Traditionell musste der
ausfithrende Techniker zunichst diverse
2D-Pline und Datenblitter studieren und
sich mit den baulichen und technischen
Gegebenheiten der Umgebung vertraut
machen, bevor er mit seiner eigentlichen
Tatigkeit beginnen konnte.

Bei Nutzung eines BIM Modells ergibt
sich ein grofler Mehrwert bereits durch die
Visualisierungsmoglichkeit in 3D. Ohne
diverse Schnitte und Grundrisse in 2D
durchsehen zu miissen, ist dank 3D Sicht
das zu wartende Objekt einfach zu lokali-
sieren - und zwar sowohl am Biiroarbeits-
platz als auch an einem mobilen Gerit
direkt vor Ort. Gleiches gilt fiir Leitun-
gen, die bei den Wartungsarbeiten leicht
beschidigt werden kénnten. Neben der
Einsparung von Zeit und Geld durch die
schnelle Verortung der Arbeiten kommen
hier also auch sicherheitstechnische Uber-
legungen ins Spiel.

Sind die Daten des BIM Modells mit einem
CAFM System verbunden, kénnen zusitz-
lich zu der 3D Sicht auch alle relevanten
technischen Daten der Anlage und sogar
die notwendigen Wartungsschritte einge-
blendet werden. Der Techniker wird also
direkt an der Anlage durch definierte Ar-
beitsschritte in seiner Tatigkeit unterstiitzt.
Er kann diese sofort digital dokumentieren,
bei Problemen direkt Meldungen absetzen
oder auf im System hinterlegte Dokumen-
tationen zurlickgreifen.

Neben Smartphone und Tablet kommen
bei Instandhaltungsmafinahmen immer
hiufiger auch Augmented-Reality-Brillen
zum Einsatz. Auch diese kénnen auf die
Daten von BIM Modellen zurtickgreifen.
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Mogen 3D und Augmented-Reality-Brillen
in vielen Fillen vielleicht noch Zukunfts-
musik sein, so sei erwihnt, dass auch die
klassischen 2D Pline aus BIM Modellen
aufgrund des objektorientzierten Ansatzes
im Vergleich zu den zeichnungsorientier-
ten CAD Plinen bereits einen erheblichen
Vorteil bieten. Zudem sollte auch den Op-
tionen der Zusammenfiithrung von Plan-
daten und geografischen Daten {iber BIM
Modelle Beachtung geschenkt werden,
werden dadurch doch die klassisch ge-
trennten Welten CAD und GIS zu rdum-
lichen Gesamtinformationen sinnvoll zu-
sammengeftihrt.

Softwaretechnisch verfiigen wir iiber die
Voraussetzung, um BIM und Facility Ma-
nagement zielgerichtet im Sinne eines
ganzheitlichen digitalen Lebenszyklusma-
nagements zu verbinden. Es fehlt lediglich
an der Nutzung der Optionen, die jedoch
im Zuge der Digitalisierung immer mehr
als zwingende Voraussetzung gestalten
werden.
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